
 

 
 

 

 

                 DOMUS ing&arch s.r.l. 

016_19_PA C03.SOU_00 stima opere urbanizzazione 

   



 

 
 

 

 

                 DOMUS ing&arch s.r.l. 

016_19_PA C03.SOU_00 stima opere urbanizzazione 

STIMA SOMMARIA DEI COSTI DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE E  

QUADRO ECONOMICO COMPLESSIVO 

 

Nelle tabelle che seguono, viene riportata la stima parametrica dei costi di realizzazione delle opere di 

urbanizzazione previste per l’attuazione del Piano Attuativo e il relativo quadro economico. 

L’articolazione delle stime economiche segue l’impostazione tracciata con il Protocollo d’Intesa sottoscritto tra 

Operatore ed Amministrazione comunale ed approvato con deliberazione della Giunta Comunale n. 46/2020. 

 

Tabella 1 – dotazioni territoriali da reperire e dotazioni reperite (rif. tav. B04) 

Nella presente tabella viene determinato l’ammontare delle superfici interessate dalla realizzazione delle opere 

di interesse pubblico con la specificazione delle opere da realizzare su aree già di proprietà comunale e delle 

opere da realizzare su aree da cedere in proprietà o da asservire a favore dell’Amministrazione Comunale a 

cura dell’Operatore. 

a) superficie fondiaria complessiva lotto privato (Sf) 5.314,95mq        

b) superficie lorda di pavimento (SLP) 2.765,00mq        

c) superficie coperta (Sc) max 70% Sf

d) superficie di vendita (Sv) 1.500,00mq        

e) standard da reperire a parcheggio (40 mq ogni 100 mq di SLP) 2.125,98mq        

f) standard a parcheggio reperito 1.149,40mq        

g) standard da reperire a verde (60 mq ogni 100 mq di SLP) 1.659,00mq        

h) standard a verde reperito 1.065,83mq        

i) standard a verde da monetizzare (g - h) 593,17mq           

l) valore monetizzazione (60 €/mq) 35.590,20€         

m) posti auto da reperire 111                     

n) posti auto reperiti 137                     

o) superficie fondiaria pubblica utilizzata per infrastrutture, standard e mitigazioni 2.415,92mq        

p) valore aree messe a disposizione dal comune (valutazione forfettaria) 120.000,00€       

q) dovuto al Comune (monetizzazioni ed utilizzo aree pubbliche) 155.590,20€       

VERIFICA BILANCIO STANDARD URBANISTICI
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Tabella 2 – dotazioni territoriali da reperire e dotazioni reperite – stima costi (rif. Tav. B04) 

Nella presente tabella viene stimato il costo per la realizzazione delle opere pubbliche da eseguire sulle aree 

oggetto di intervento. 

REALIZZAZIONE PARCHEGGIO PUBBLICO P/1  mq   1.035,24  €/mq     80,00  €      82.819,20 

REALIZZAZIONE PARCHEGGIO PUBBLICO P/2  mq          6,76  €/mq     80,00  €           540,80 

REALIZZAZIONE PARCHEGGIO PUBBLICO P/3  mq          1,59  €/mq     80,00  €           127,20 

REALIZZAZIONE PARCHEGGIO PUBBLICO P/4  mq        84,57  €/mq     80,00  €        6.765,60 

REALIZZAZIONE PARCHEGGIO PUBBLICO P/5  mq        21,24  €/mq     80,00  €        1.699,20 

SISTEMAZIONE VERDE PUBBLICO V/1  mq      816,74  €/mq     20,00  €      16.334,80 

SISTEMAZIONE VERDE PUBBLICO V/2  mq        36,49  €/mq     20,00  €           729,80 

SISTEMAZIONE VERDE PUBBLICO V/3  mq        23,72  €/mq     20,00  €           474,40 

SISTEMAZIONE VERDE PUBBLICO V/4  mq        22,48  €/mq     20,00  €           449,60 

SISTEMAZIONE VERDE PUBBLICO V/5  mq      166,40  €/mq     20,00  €        3.328,00 

REALIZZAZIONE STRADA S1  mq      159,09  €/mq   120,00  €      19.090,80 

REALIZZAZIONE STRADA S2  mq   1.125,89  €/mq   120,00  €    135.106,80 

REALIZZAZIONE STRADA S3  mq      147,41  €/mq   120,00  €      17.689,20 

SISTEMAZIONI ESTERNE AL COMPARTO  mq      654,62  €/mq   120,00  €      78.554,40 

TOTALE OPERE DI URBANIZZAZIONE  mq   4.302,24 363.709,80€    

STIMA OPERE DI URBANIZZAZIONE

 

 

 

Tabella 3 – Stima contributo di costruzione 

Nella presente tabella viene stimato l’ammontare del contributo di costruzione (oneri di urbanizzazione 

primaria e secondaria e il contributo sul costo di costruzione stimato), dovuto per l’intervento proposto. 

Oneri di Urbanizzazione Primaria  mq    2.765,00  €/mq      61,37  €    169.688,05 

Oneri di Urbanizzazione Secondaria  mq    2.765,00  €/mq      23,76  €      65.696,40 

Costo di Costruzione (stima)  mq    2.765,00  €/mq      60,50  €    167.282,50 

TOTALE OPERE DI URBANIZZAZIONE 402.666,95€     

STIMA CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE
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Tabella 4 – Quadro economico complessivo 

Nella presente tabella è riportato il quadro economico complessivo del PA. Dal quadro risulta evidente il 

rilevante interesse economico dell’Amministrazione Comunale all’attuazione del Piano. 

Monetizzazione utilizzo aree pubbliche  €      120.000,00 

Standard di qualità aggiuntivo  €      200.000,00 

Monetizzazione aree standard non reperite  €        35.590,20 

opere di urbanizzazione di interesse pubblico  €      363.709,80 

Oneri di Urbanizzazione Primaria  a scomputo 

Oneri di Urbanizzazione Secondaria  €        65.696,40 

Costo di Costruzione (stima)  €      167.282,50 

TOTALE OPERE DI URBANIZZAZIONE 952.278,90€       

QUADRO ECONOMICO COMPLESSIVO

 

 


